
Pŀǻňňįňģ ỳǿųř řěțįřěměňț? Đǿň'ț běț țħě ħǿųșě ǿň įț.

Ỳǿųř ħǿmě měǻňș ǻ ŀǿț ǿf țħįňģș țǿ ỳǿų, mǿșț ǿf țħěm ģǿǿđ. Ỳǿųř ħǿmě ģįvěș čǿmfǿřț
ǻňđ přǿțěčțįǿň țǿ ỳǿų ǻňđ ỳǿųř fǻmįŀỳ, ǻňđ įț čǿųŀđ ẅěŀŀ ěmbǿđỳ ǻŀŀ ỳǿųř mǻțěřįǻŀ ħǿpěș
ǻňđ đřěǻmș.

Bųț ħǿųșěș ħǻvě běčǿmě mųčħ mǿřě țħǻň jųșț pŀǻčěș țǿ ŀįvě. Ỳǿųř ħǿmě įș přǿbǻbŀỳ ỳǿųř
bįģģěșț ǻșșěț, ǻňđ țħě přįčě ỳǿų čǿųŀđ ǻșķ fǿř įț țǿđǻỳ įș ǻŀmǿșț čěřțǻįňŀỳ mųčħ ħįģħěř
țħǻň ẅħǻț ỳǿų pǻįđ fǿř įț bǻčķ ẅħěňěvěř.

Ǻș ǻ řěșųŀț, ħǿųșěș ħǻvě běčǿmě șųbșțįțųțě čřěđįț čǻřđș, ǻș přǿfŀįģǻțě ǿẅňěřș bǿřřǿẅ
țħěįř ěqųįțỳ țǿ fįňǻňčě ěvěřỳțħįňģ fřǿm čǻřș țǿ vǻčǻțįǿňș. Ǻmǿňģ țħřįfțįěř ǿẅňěřș, țħě
ěqųįțỳ țħěỳ ħǻvě bųįŀț ųp įň țħě fǻmįŀỳ ħǿmě ħǻș běčǿmě ǻ vįțǻŀ pǻřț ǿf řěțįřěměňț
pŀǻňňįňģ -- ǻ "fǿųřțħ ŀěģ" ǿf țħě ňǿẅ-ųňșțǻbŀě "čǿmpǻňỳ pěňșįǿň/pěřșǿňǻŀ
șǻvįňģș/Șǿčįǻŀ Șěčųřįțỳ" șțǿǿŀ țħǻț ẅǻș ŀǿňģ țħě mǿđěŀ fǿř ǻ fįňǻňčįǻŀŀỳ șěčųřě ǿŀđ ǻģě.

Ųňfǿřțųňǻțěŀỳ fǿř bǿțħ ģřǿųpș, ħǿẅěvěř, ħǿųșěș ǻřě ňǿț věřỳ ģǿǿđ įňvěșțměňțș. Fǿř țħě
ģřǻșșħǿppěřș, țħěřě'ș ňǿțħįňģ qųįțě ǻș șțųpįđ ǻș pǻỳįňģ ǿff ỳǿųř 2002 țřįp țǿ Ǿřŀǻňđǿ įň
2032, ẅħěň ỳǿų fįňǻŀŀỳ șěțțŀě ųp ỳǿųř řěfįňǻňčěđ "čǻșħ ǿųț" 30-ỳěǻř mǿřțģǻģě. Ǻňđ fǿř
țħě ǻňțș, ěčǿňǿmįč șțųđįěș ħǻvě đěmǿňșțřǻțěđ ǿvěř ǻňđ ǿvěř țħǻț ħǿųșěș (1) čǿșț mǿřě

This copy is for your personal, non­commercial use only. To order presentation­ready copies for distribution to your colleagues, clients or customers visit
http://www.djreprints.com.

http://www.wsj.com/articles/SB117329581356629863

JŘ: ỲǾŲŘ MǾŇĚỲ MǺȚȚĚŘȘ MǺŘČĦ 2007 NEST EGG

Ẅħỳ Ỳǿųř Ħǿmě İșň'ť ťħě İňvěșťměňť
Ỳǿų Ťħįňķ İť İș
Țǿǿ mǻňỳ pěǿpŀě řěŀỳ ǿň țħěįř ħǿmě ǻș țħěįř přįmǻřỳ șǻvįňģș șțřǻțěģỳ. Țħǻț'ș ǻ mįșțǻķě.
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țħǻň mǿșț pěǿpŀě mǻķě ẅħěň țħěỳ șěŀŀ ǻňđ (2)
řǻřěŀỳ mǻțčħ țħě ŀǿňģ-țěřm řěțųřňș ǿf șțǿčķș
ǿř ǿțħěř įňvěșțměňțș.

Ǻňđ țħǻț'ș đǿųbŀỳ țřųě țǿđǻỳ, ẅįțħ mųčħ ǿf
țħě Ų.Ș. ẅěŀŀ įňțǿ ǻ řěǻŀ-ěșțǻțě řěčěșșįǿň. İț'ș
ųňŀįķěŀỳ țħǻț ħǿměǿẅňěřș įň ǿňčě-bǿǿmįňģ
ǻřěǻș ẅįŀŀ șěě ǻ řěțųřň ǿf șķỳřǿčķěțįňģ přįčěș
ǻňỳțįmě șǿǿň.

"Řěǻŀ-ěșțǻțě įňvěșțměňțș șųffěř șěřįǿųș ǻňđ
șǿměțįměș přǿŀǿňģěđ đǿẅňțųřňș," ẅřįțěș
ěčǿňǿmįșț Ẅ. Vǻň Ħǻřŀǿẅ įň ǻ ňěẅ șțųđỳ ǿf
ħǿmě ěqųįțỳ ǻňđ řěțįřěměňț fřǿm țħě Fįđěŀįțỳ
Řěșěǻřčħ İňșțįțųțě įň Bǿșțǿň. "Ǻ řěǻŀ-ěșțǻțě
'bųșț' čǿųŀđ bě qųįțě đǻmǻģįňģ țǿ ǻň įňvěșțǿř
ňěǻřįňģ řěțįřěměňț ẅħǿ řěŀįěđ țǿǿ ħěǻvįŀỳ ǿň
ħǿmě ěqųįțỳ."

İț mǻỳ bě ŀǻțě fǿř ǻ ŀǿț ǿf ħǿměǿẅňěřș țǿ řěǻđ
țħįș, bųț ħěřě įț ģǿěș ǻňỳẅǻỳ: İț'ș řįșķỳ ǻňđ
bǻđ pŀǻňňįňģ țǿ ħǻvě țǿǿ mųčħ ǿf ỳǿųř ňěț
ẅǿřțħ įň ỳǿųř přįňčįpǻŀ řěșįđěňčě. Ňǿ
přųđěňț șțǿčķ-mǻřķěț pŀǻỳěř ẅǿųŀđ pųț 60%
ǿř 70% ǿf ǻ pǿřțfǿŀįǿ įň jųșț ǿňě șțǿčķ, bųț
mįŀŀįǿňș ẅįŀŀ ħǿŀđ țħǻț mųčħ ǿř mǿřě ǿf țħěįř

țǿțǻŀ ňěț ẅǿřțħ įň jųșț ǿňě ħǿųșě.

Fǿǿđ fǿř ťħǿųģħť:
If you bought a house in Los Angeles in 1990, just as the real­estate market turned downward, you would
have had to wait a decade for your home's value to return to what you paid.

If you bought in Rochester, N.Y., in 1980, you would have seen only a mediocre 4% annual growth for the
next 25 years.

If you bought in Dallas in 1986, as the oil boom went bust, your home wouldn't have appreciated at all
before 1998.

Șǿ ẅįțħ ǻŀŀ țħǻț įň mįňđ, ħěřě'ș ǻ qųěșțįǿň-ǻňđ-ǻňșẅěř řųňđǿẅň ǿf șǿmě fįňǻňčįǻŀ įșșųěș
ǿf ħǿmě ǿẅňįňģ.

Q: Mỳ ħǿmě įș mỳ ŀǻřģěșț ǻșșěț. Ẅħỳ
șħǿųŀđň'ț İ řěŀỳ ǿň įț țǿ přǿvįđě mỳ ňěșț
ěģģ?

BETTER HOME­BUYING DECISIONS

ĿİȘȚĚŇ ȚǾ Ǻ PǾĐČǺȘȚ: ẄȘJ'ș
Đǻvįđ Čřǿǿķ đįșčųșșěș ħǿẅ
čǿňșųměřș čǻň mǻķě běțțěř ħǿmě-
bųỳįňģ đěčįșįǿňș. Ħě ǻŀșǿ đįșčųșșěș
ẅħěțħěř įț mǻķěș șěňșě țǿ įňvěșț șǿ
mųčħ mǿňěỳ ǿň řěňǿvǻțįǿňș ǻňđ țěŀŀș
ħǿẅ țǿ șǻvě mǿňěỳ ǿň mǿřțģǻģě
įňțěřěșț. 
Ŀįșțěň Ňǿẅ | įȚųňěș Ǻřčħįvě | ŘȘȘ
Fěěđ | Mǿřě İňfǿ
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ẄǺȚČĦ Ǻ VİĐĚǾ: Șěŀŀįňģ ỳǿųř ħǿmě
ỳǿųřșěŀf čǻň ħěŀp ỳǿų ǻvǿįđ ǻ Řěǻŀțǿř'ș
fěě. Țħě řįģħț přįčě čǻň ǻțțřǻčț bųỳěřș,
bųț țħě ẅřǿňģ přįčě čǻň țųřň țħěm
ǻẅǻỳ. Đǿẅ Jǿňěș Ǿňŀįňě'ș Șțǻčěỳ Đěŀǿ
șħǿẅș ħǿẅ țǿ mǻķě șųřě țħě přįčě įș
řįģħț.
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Ǻ: Běčǻųșě ǻ ħǿųșě čǻň bě ǻň įňěffįčįěňț
měǻňș ǿf įňvěșțįňģ, ǻňđ įț čǿșțș fǻř mǿřě țǿ
bųỳ ǻňđ ǿpěřǻțě țħǻň ỳǿų țħįňķ. Ħǿměǿẅňěřș
čǻň ěǻșįŀỳ ěňđ ųp pǻỳįňģ mǿřě țǿ ŀįvě įň țħěįř
ħǿųșěș țħǻň țħě șųppǿșěđ "přǿfįț" țħěỳ mǻķě
ẅħěň țħěỳ șěŀŀ țħěm.

Ẅħěň mǿșț ħǿměǿẅňěřș fįģųřě țħěįř řěțųřňș,
țħěỳ đǿň'ț đǿ mųčħ mǿřě țħǻň șųbțřǻčț țħě
přįčě țħěỳ pǻįđ fřǿm țħě přįčě țħěỳ řěčěįvěđ.
Țħěň țħěỳ čǿmě ųp ẅįțħ ǻ řěǻŀŀỳ bįģ řěțųřň
běčǻųșě țħěỳ pǻįđ ǿňŀỳ ǻ 10% ǿř 20% đǿẅň
pǻỳměňț. Șǿ țħěỳ fįģųřě țħěỳ mǻđě ǻ ħųģě
"přǿfįț."

Bųț țħěỳ đįđň'ț. Țħǻț'ș běčǻųșě țħě čǿșțș ǿf
ǿẅňįňģ ǻ ħǿmě -- bųỳįňģ įț ẅįțħ ǻ ŀǿňģ-țěřm
mǿřțģǻģě ǻňđ țħěň pǻỳįňģ țǻxěș ǿň įț,
įňșųřįňģ įț, řěpǻįřįňģ įț, řěňǿvǻțįňģ įț -- șǻp
mǿșț ǿf ẅħǻț mǿșț ħǿměǿẅňěřș țħįňķ țħěỳ
mǻķě įň přįčě ǻppřěčįǻțįǿň.

Ħǿųșěș ǻřě ňįčě fįňǻňčįǻŀŀỳ běčǻųșě țħěřě ǻřě
ňǿț mǻňỳ ǿțħěř țħįňģș ỳǿų bųỳ țħǻț ǻčțųǻŀŀỳ
ģǿ ųp įň vǻŀųě, ǻňđ ňǿț mǻňỳ țħįňģș čǻň pųț ǻ
șįx-fįģųřě čħěčķ įň ỳǿųř pǿčķěț ẅħěň ỳǿų șěŀŀ
țħěm. Bųț đǿň'ț đěŀųđě ỳǿųřșěŀf: Ỳǿų'vě
ǻŀřěǻđỳ șpěňț mǿșț ǿf țħǻț čħěčķ, ǻňđ ỳǿų ǻřě
ŀįķěŀỳ țǿ șpěňđ țħě řěșț įň jųșț ǻ fěẅ đǻỳș
ẅħěň ỳǿų bųỳ ǻ ňěẅ ħǿmě.

Țħįňķ ǿf ỳǿųř șǻŀě přǿčěěđș ǻňǿțħěř ẅǻỳ: ňǿț
ǻș ǻ țřųě přǿfįț, bųț ǻș ǻ ħųģě řěbǻțě. Șǿmě ǿf
țħě țħǿųșǻňđș ǿf đǿŀŀǻřș țħǻț ỳǿų pǻįđ įňțǿ țħě
ħǿųșě ǿvěř țħě ỳěǻřș ǻřě běįňģ řěțųřňěđ țǿ
ỳǿų -- șǿměțįměș ẅįțħ ǻ bǿňųș, ǿfțěň ẅįțħǿųț.

Q: Bųț įț'ș čěřțǻįňŀỳ běțțěř țǿ bųỳ ǻ ħǿųșě
țħǻň țǿ pǻỳ řěňț.

Ǻ: Țħǻț đěpěňđș ǿň ẅħěň ỳǿų bųỳ, ǻňđ ħǿẅ

běțțěř mǻňǻģě ỳǿųř ňųmběř ǿňě ǻșșěț

ȚĦİŇĶ ĐİFFĚŘĚŇȚĿỲ 
It's a house, not a retirement fund. Stop thinking
of your house as an investment, and recognize it
for what it really is: an expensive installment­plan
purchase that promises you a hefty rebate down
the line. The best way to make a true profit on a
home is to pay as little for it as you can. That
means buy cheaper, buy quicker, buy smarter.

PǺỲ ĚǺŘĿỲ, PǺỲ ǾFȚĚŇ 
Speed up your mortgage payments. A typical
home today will end up costing its buyer $1
million over the next 30 years. The first way to
significantly cut that cost is to reduce interest
costs. Add $100 a month to a 6.25%, $300,000
loan payment, and you will shave almost four
years of loan payments and save $57,000 of
interest. Add an extra $500, and you will pay off
the house in just 17 years and save $170,000.
Caution: Don't defer retirement savings in favor of
rapid mortgage payments. Do both.

ȘĦǺŘĚ ȚĦĚ BŲŘĐĚŇ 
Buy a two­family house or a house with a rental
unit as your first home. Pay it off quickly, bulking
up your monthly payments with your tenants' rent
and paying off your mortgage early. Then use
that house to buy your dream home. You will get
out of debt more quickly, have more money to
pay for your new home, save more in your
retirement fund and use less of your regular
income for future housing costs.

ẄǺȚČĦ ȚĦĚ ŘĚŇǾVǺȚİŇĢ 
Build a new kitchen ­­ or bath or bedroom ­­
because you want it or need it, not because it will
make you a profit or enhance the value of your
home. According to Remodeling magazine's
annual report on the costs and value of home
renovations, a top­of­the­line kitchen remodel like
you see on TV or in shelter magazines will cost
you $108,000 and return just $82,000 ­­ a loss of
$26,000. Borrow the money, and your loss will be
worse.

ĐǾŇ'Ț MǾVĚ ȘǾ ǾFȚĚŇ 
It's the best way to build equity and enjoy the
benefits of rising values. According to a study by
Harvard's Joint Center for Housing Studies, 15%
of homeowners move every year ­­ or the
equivalent of every U.S. homeowner buying and
selling a home every seven years. Few
homeowners have paid off more than 10% of
their loan principal by that point. But they will
have paid four times as much in interest. When
they buy their new house, they start the mortgage



ŀǿňģ ỳǿų ǿẅň. Bųỳ ǻț țħě ẅřǿňģ țįmě -- ŀįķě
đųřįňģ țħě ķįňđ ǿf bųỳįňģ fřěňżỳ țħǻț mųčħ ǿf
țħě čǿųňțřỳ ħǻș jųșț ěxpěřįěňčěđ -- ǻňđ ỳǿų
čǿųŀđ ẅěŀŀ ěňđ ųp ẅįșħįňģ ỳǿų ħǻđ řěňțěđ

įňșțěǻđ.

Bǿǿm mǻřķěț ǿř bųșț, ħǿmě bųỳįňģ ħǻș șǿ mǻňỳ ěxțřǻ čǿșțș -- fřǿm ųpfřǿňț "pǿįňțș"
pǻįđ țǿ ǻ ŀěňđěř țǿ țįțŀě įňșųřǻňčě ǻňđ ǻppřǻįșǻŀ fěěș -- țħǻț ǿvěř țħě fįřșț fįvě țǿ șěvěň
ỳěǻřș, ǻ řěňțěř ẅħǿ įňvěșțș țħě ěqųįvǻŀěňț ǿf ǻ đǿẅň pǻỳměňț įň șțǿčķș čǿųŀđ ěǻșįŀỳ đǿ
běțțěř ǿvěřǻŀŀ țħǻň ǻ ħǿųșě bųỳěř. Čǿmpǿųňđįňģ țħǻț přǿbŀěm: Mǿșț ħǿměǿẅňěřș mǿvě
ẅįțħįň șěvěň ỳěǻřș.

Ǻș țħě ǿẅňěřșħįp țįměŀįňě șțřěțčħěș ǿųț țǿ 15, 20
ǿř 30 ỳěǻřș, ħǿẅěvěř, țħě bųỳěř ẅįŀŀ ǻŀmǿșț
čěřțǻįňŀỳ đǿ běțțěř țħǻň țħě řěňțěř, ěșpěčįǻŀŀỳ
ģįvěň țħě țǻx běňěfįțș ǿf pǻỳįňģ mǿřțģǻģě įňțěřěșț
ǿvěř țřǻđįțįǿňǻŀ řěňț ǻňđ țħě bįģ řěbǻțě ẅħěň țħě
ǿẅňěř fįňǻŀŀỳ șěŀŀș.

Bųț țħě țỳpįčǻŀ bųỳ vș. řěňț ǻřģųměňț čŀǿųđș țħě
mǿřě įmpǿřțǻňț pǿįňț: Ǻ ħǿųșě įș ǻň įňěffįčįěňț
ẅǻỳ ǿf bųįŀđįňģ ẅěǻŀțħ.

Q: Bųț İ ħǻvě țǿ ŀįvě șǿměẅħěřě! Ǻňđ İ ħǻvě țǿ
pǻỳ șǿměțħįňģ fǿř ǻ pŀǻčě țǿ ŀįvě. Čěřțǻįňŀỳ įț'ș
běțțěř țǿ pǻỳ "đěđųčțįbŀě" mǿřțģǻģě įňțěřěșț
țħǻň řěňț.

Ǻ: Bųỳįňģ ǻ ħǿųșě ẅįțħ ǻ ŀǿňģ-țěřm mǿřțģǻģě įș jųșț ǻňǿțħěř fǿřm ǿf řěňțįňģ.

Mǿřțģǻģě įňțěřěșț įș řěňț țħǻț ỳǿų pǻỳ țǿ ỳǿųř ŀěňđěř fǿř țħě ųșě ǿf įțș mǿňěỳ řǻțħěř țħǻň
țǿ ǻ ŀǻňđŀǿřđ fǿř țħě ųșě ǿf ħįș ħǿųșě. Ỳěș, țħě ģǿvěřňměňț pįčķș ųp ǻ pǿřțįǿň ǿf țħǻț ẅįțħ
țħě țǻx đěđųčțįǿň, bųț mǿșț ǿf ỳǿųř mǿňțħŀỳ pǻỳměňț ňěįțħěř bųįŀđș ěqųįțỳ ňǿř įș
đěđųčțįbŀě. İț jųșț ģǿěș đǿẅň țħě șǻmě bŀǻčķ ħǿŀě țħǻț șųčķș ųp ǻňỳ ǿțħěř řěňțěř'ș
mǿňěỳ. Ǻňđ įț țǻķěș 20 ỳěǻřș běfǿřě ǻ țỳpįčǻŀ bǿřřǿẅěř pǻỳș mǿřě přįňčįpǻŀ ěǻčħ mǿňțħ
țħǻň įňțěřěșț.

"İ ħǻvě țǿ pǻỳ șǿměțħįňģ" įș ǻ řǻțįǿňǻŀě țħǻț ħǿmě bųỳěřș ųșě fǿř ģǿįňģ đěěpŀỳ įň đěbț
ǻňđ pǻỳįňģ țěňș ǿř ħųňđřěđș ǿf țħǿųșǻňđș ǿf đǿŀŀǻřș įň įňțěřěșț țǿ bųỳ ǻ ħǿųșě țħǻț, țħěỳ
mįșțǻķěňŀỳ běŀįěvě, ẅįŀŀ mǻķě ǻ bįģ přǿfįț fǿř țħěm đǿẅň țħě ŀįňě.

Q: Șǿ ħǿẅ mųčħ đǿěș ǻ ħǿųșě řěǻŀŀỳ čǿșț?

clock all over again.

—Đǻvįđ Čřǿǿķ



Ǻ: Ỳǿų čǻň ěǻșįŀỳ ěňđ ųp
șpěňđįňģ țħřěě țįměș țħě
pųřčħǻșě přįčě ǿf ǻ ħǿųșě.
Țǿđǻỳ'ș bųỳěř ǿf ǻ țỳpįčǻŀ
$300,000 șįňģŀě-fǻmįŀỳ ħǿmě
ẅħǿ țǻķěș ǿųț ǻ 30-ỳěǻř ŀǿǻň
ẅįŀŀ ěňđ ųp pǻỳįňģ țħě přįčě ǿf
țħě ħǿųșě ǻģǻįň jųșț įň
įňțěřěșț. Ǻđđ 30 ỳěǻřș ǿf
přǿpěřțỳ țǻxěș, ħǿměǿẅňěř'ș
įňșųřǻňčě, řěģųŀǻř

mǻįňțěňǻňčě ǻňđ ǻ čǿųpŀě ǿf bįģ-țįčķěț řěpǻįřș ǿř įmpřǿvěměňțș, ǻňđ țħě țǿțǻŀ čǿșț ǿf
bųỳįňģ țħě ħǿmě čǿųŀđ ěǻșįŀỳ țǿp ǿųț ǻț ẅěŀŀ ǿvěř $1 mįŀŀįǿň.

Q: Ỳěș, bųț țħě ħǿųșě ẅįŀŀ bě ẅǿřțħ mųčħ, mųčħ mǿřě.

Ǻ: Mǻỳbě, mǻỳbě ňǿț. Ẅħěțħěř ỳǿų čǿmě ǿųț ǻħěǻđ đěpěňđș ǿň ẅħěřě ǻňđ ẅħěň ỳǿų
bųỳ. Ěvěň čǻșħ bųỳěřș mįģħț bě șųřpřįșěđ țǿ șěě țħǻț țħěỳ čǻň'ț bě ǻșșųřěđ ǿf mǻķįňģ ǻ
přǿfįț.

"Țħě Čǿșțș ǿf Ħǿmě Ǿẅňěřșħįp" țǻbŀě įș ǻ șįmpŀįfįěđ řųňđǿẅň ǿň ǻ țỳpįčǻŀ șįňģŀě-fǻmįŀỳ
ħǿmě -- ǻ ħǿųșě țħǻț ẅǻș bǿųģħț fǿř $50,000 įň 1977 -- bǻșěđ ǿň ňǻțįǿňǻŀ ǻppřěčįǻțįǿň
řǻțěș ǻș řěpǿřțěđ bỳ țħě Ǿffįčě ǿf Fěđěřǻŀ Ħǿųșįňģ Ěňțěřpřįșě Ǿvěřșįģħț (ǾFĦĚǾ).
İňčŀųđěđ ǻřě mǿđěșț ěșțįmǻțěș ǿf ǿțħěř ħǿmě-ǿẅňįňģ čǿșțș (ňǿț ǻđjųșțěđ fǿř įňfŀǻțįǿň).
Țǿ ķěěp țħįňģș șįmpŀě, țħěřě ǻřě ňǿ țřǻňșǻčțįǿň čǿșțș, ňǿ ǻđđįțįǿňǻŀ bǿřřǿẅįňģ țǿ
fįňǻňčě įmpřǿvěměňțș ǻňđ ňǿ řěfįňǻňčįňģ čǿșțș, ǻŀŀ ǿf ẅħįčħ ẅǿųŀđ đřįvě țħě ěxpěňșěș
ěvěň ħįģħěř. İț'ș ňǿț ǻ přěțțỳ pįčțųřě.

Q: Țħǿșě ňųmběřș đǿň'ț
șěěm řěǻŀįșțįč fǿř ẅħěřě İ
ŀįvě. Ỳǿų čǻň'ț bųỳ ǻ ħǿųșě
ħěřě fǿř țħǻț ķįňđ ǿf mǿňěỳ.

Ǻ: Țǿ bě șųřě, ňǿț ěvěřỳǿňě
đįđ șǿ bǻđŀỳ ǻș țħě ňǻțįǿňǻŀ
ǻvěřǻģě. ǾFĦĚǾ'ș Ħǿmě Přįčě
İňđěx čǻŀčųŀǻțǿř pųțș țħě
ǻvěřǻģě 30-ỳěǻř ǻppřěčįǻțįǿň
fǿř ǻ ħǿųșě įň țħě ěvěř-přįčěỳ
Șǻň Fřǻňčįșčǿ měțřǿpǿŀįțǻň
ǻřěǻ ǻț 1,125%, čǿmpǻřěđ ẅįțħ



țħě ňǻțįǿňǻŀ ǻvěřǻģě ǿf jųșț 481% (ħțțp://ẅẅẅ.ǿfħěǿ.ģǿv/ĦPİ.ǻșp). Șǿ įf ỳǿų bǿųģħț țħǻț
$50,000 ħǿųșě įň Șǻň Fřǻňčįșčǿ įň 1977, įț ẅǿųŀđ bě ẅǿřțħ ǻbǿųț $613,000 țǿđǻỳ ǻňđ,
ǻșșųmįňģ mųčħ țħě șǻmě čǿșțș ǿf ǿẅňěřșħįp, ỳǿų'đ mǻķě ǻ țřųě přǿfįț ǿf $219,000.

Ỳǿų ẅǿųŀđ ħǻvě đǿňě ẅěŀŀ įň ǿțħěř čǿǻșțǻŀ měțřǿ řěģįǿňș, țǿǿ. Țħě čǿmpǻřǻbŀě ħǿųșě
ẅǿųŀđ bě ẅǿřțħ ǻbǿųț $593,000 įň Ŀǿș Ǻňģěŀěș (ųp 1,085%), $549,000 įň Ňěẅ Ỳǿřķ
(998%) ǻňđ $432,000 įň Ẅǻșħįňģțǿň (763%).

Bųț șǿmě ǿțħěř bįģ čįțįěș đįđň'ț fǻřě ǻș ẅěŀŀ. Ỳǿų'đ bě įň țħě řěđ įň Čħįčǻģǿ, ẅħěřě ħǿmě
vǻŀųěș řǿșě 463% ǻňđ țħě ħǿųșě ẅǿųŀđ bě ẅǿřțħ $282,000. Ỳǿųř ħǿųșě ẅǿųŀđ bě vǻŀųěđ
ǻț ǿňŀỳ ǻbǿųț $176,000 (252%) įň Đǻŀŀǻș ǻňđ jųșț $147,000 įň Ħǿųșțǿň (193%).

Q: Bųț ěvěň įf İ ħǻđ bǿųģħț
įň Țěxǻș, İ'đ șțįŀŀ ěșșěňțįǻŀŀỳ
břěǻķ ěvěň. Bųỳįňģ ŀěț mě
ŀįvě "řěňț fřěě" fǿř 30 ỳěǻřș.

Ǻ: Ŀįvįňģ "řěňț fřěě" įș mǿvįňģ
įň ẅįțħ ỳǿųř pǻřěňțș ǿř ỳǿųř
ẅěǻŀțħỳ ŀǿvěř įň Țųșčǻňỳ. Ỳǿų
đįđň'ț ŀįvě řěňț fřěě. Ỳǿų ħǻđ
șǿmě ǿf ỳǿųř řěňț mǿňěỳ
șųbșįđįżěđ ǻňđ țħěň șǿmě
mǿřě řěbǻțěđ.

Ỳěș, ỳǿų ǻřě șįțțįňģ ǿň ǻ ŀǿț ǿf ħǿmě vǻŀųě, bųț ỳǿų'vě șpěňț ǻ ŀǿț -- přǿbǻbŀỳ mǿřě țħǻň
țħě ħǿųșě įș ẅǿřțħ -- ģěțțįňģ ẅħǻț ỳǿų ħǻvě. Ǻňđ ỳǿų ǻŀmǿșț čěřțǻįňŀỳ ŀǿșț șǿmě
įňvěșțįňģ ǿppǿřțųňįțįěș ǻŀǿňģ țħě ẅǻỳ ẅħįŀě ỳǿų ẅěřě șpěňđįňģ ỳǿųř mǿňěỳ bųỳįňģ țħě
ħǿųșě.

Ǻňđ țħǻț'ș ǻșșųmįňģ ěvěřỳțħįňģ břěǻķș ỳǿųř ẅǻỳ. İf ỳǿų đǿň'ț șěŀŀ ǻț țħě țǿp ǿf țħě
mǻřķěț, ỳǿų čǿųŀđ șěě șțǻģňǻňț ǿř fǻŀŀįňģ vǻŀųěș fǿř ǻ ẅħįŀě. Țħěřě ħǻvě běěň řěǻŀ-ěșțǻțě
bųbbŀěș běfǿřě. İň Șǻň Fřǻňčįșčǿ, ẅħěřě įț ŀǿǿķș ŀįķě přįčěș mǻỳ ħǻvě ħįț țħěįř ħįģħ mǻřķ
įň țħě țħįřđ qųǻřțěř ǿf 2006, ħǿmě vǻŀųěș pěǻķěđ įň ěǻřŀỳ 1990 běfǿřě fǻŀŀįňģ fǿř țħě ňěxț
ěįģħț ỳěǻřș. Ħǿųșțǿň șǻẅ ǻ mǿđěșț șųřģě įň țħě '80ș, fǿŀŀǿẅěđ bỳ ǻň ěqųǻŀŀỳ mǿđěșț
đěčŀįňě ǻňđ țħěň țẅǿ đěčǻđěș ǿf ģřįňđįňģŀỳ șŀǿẅ ǻppřěčįǻțįǿň.

Q: Țħǻț'ș șțįŀŀ mǿňěỳ țħǻț İ ẅǿųŀđň'ț șěě ǿțħěřẅįșě. Ěvěň ģěțțįňģ jųșț șǿmě ǿf mỳ
mǿňěỳ bǻčķ įș běțțěř țħǻň ģěțțįňģ ňǿňě.

Ǻ: Bųț țħěřě'ș ǻňǿțħěř ķįčķěř. Ỳǿų ħǻvěň'ț ģǿțțěň ǻňỳ mǿňěỳ bǻčķ ỳěț. Ǻŀŀ ỳǿų ħǻvě įș ǻ
ħǿųșě țħǻț'ș 30 ỳěǻřș ǿŀđěř țħǻň ẅħěň ỳǿų mǿvěđ įň. İň ǿřđěř țǿ řěǻŀįżě ỳǿųř ẅįňđfǻŀŀ,

http://www.ofheo.gov/HPI.asp


ỳǿų'ŀŀ ħǻvě țǿ bǿřřǿẅ ǻģǻįňșț įț ǿř șěŀŀ įț.

İf ỳǿų bǿřřǿẅ ǻģǻįňșț ǻ ħǿųșě ỳǿų'vě pǻįđ ǿff, țħěň ỳǿų ẅįŀŀ șțǻřț mǿřțģǻģě pǻỳměňțș ǻŀŀ
ǿvěř ǻģǻįň.

İf ỳǿų șěŀŀ įț, ẅħǻț ǻřě ỳǿų ģǿįňģ țǿ đǿ ẅįțħ țħǻț bįģ čħěčķ įň ỳǿųř pǿčķěț ǻfțěř ỳǿų'vě
ẅǻŀķěđ ǻřǿųňđ fǿř ǻ čǿųpŀě ǿf ħǿųřș fěěŀįňģ řįčħěř țħǻň ỳǿų'vě ěvěř běěň? Ỳǿų'ŀŀ
přǿbǻbŀỳ șpěňđ mǿșț ǿf įț įň jųșț ǻ đǻỳ ǿř șǿ bųỳįňģ ǻňǿțħěř ħǿųșě.

Q: Șǿ İ'ŀŀ đǿẅňșįżě, fįňđ ǻ șmǻŀŀěř, čħěǻpěř ħǿųșě, bųỳ įț ǻňđ țħěň įňvěșț țħě řěșț ǿf
țħě mǿňěỳ.

Ǻ: Přįčěș țěňđ țǿ řįșě ǿř fǻŀŀ ǻčřǿșș ǻň ěňțįřě mǻřķěț. Șǿ įf ỳǿų ẅǻňț țǿ șțǻỳ įň țħě șǻmě
měțřǿpǿŀįțǻň řěģįǿň ǻňđ șǻvě ǻ bįģ čħųňķ ǿf ỳǿųř řěbǻțěđ ňěșț ěģģ, ỳǿų șħǿųŀđ bě
přěpǻřěđ țǿ ģǿ șįģňįfįčǻňțŀỳ đǿẅňșčǻŀě -- mǿvě țǿ ǻ mųčħ ŀěșș đěșįřǻbŀě ňěįģħbǿřħǿǿđ.

Čǿňșįđěř ǻ ħỳpǿțħěțįčǻŀ Ẅǻșħįňģțǿň-ǻřěǻ
čǿųpŀě ẅħǿ bǿųģħț țħěįř ħǿmě fǿř $55,000 įň
1977. (Șěě ǻ čǿmpŀěțě řųňđǿẅň ǿň țħě ħǿųșě.
Ǻđǿbě Ǻčřǿbǻț įș řěqųįřěđ.)

Ẅįțħ įmpřǿvěměňțș ǻňđ mǻřķěț ǻppřěčįǻțįǿň
țħěỳ ǻppěǻř țǿ ħǻvě đǿňě qųįțě ẅěŀŀ. İf țħěỳ
șěŀŀ țħěįř ħǿųșě țǿđǻỳ, țħěỳ čǿųŀđ ěxpěčț țǿ

ģěț șǿměțħįňģ įň țħě ňěįģħbǿřħǿǿđ ǿf $860,000. Ǻňđ țħěỳ ẅǿųŀđ ẅǻŀķ ǿųț ǿf țħě čŀǿșįňģ
měěțįňģ ẅįțħ ǻ řěbǻțě čħěčķ ǿf ǻbǿųț $550,000, ǿf ẅħįčħ ǻbǿųț $175,000 ẅǿųŀđ bě přǿfįț.

Bųț țħěỳ'řě fǻčįňģ ǻ țǿųģħ mǻřķěț ẅħěřě țħě měđįǻň přįčě ǿf ǻ čǿňđǿ įș țẅǿ-țħįřđș țħě
čǿșț ǿf ǻ șįňģŀě-fǻmįŀỳ ħǿmě. Țħěỳ đǿň'ț ħǻvě ěňǿųģħ mǿňěỳ țǿ mǻķě țħě mǿșț ǿbvįǿųș
mǿvě đǿẅň -- fřǿm țħěįř ħǿųșě țǿ ǻ čǿmpǻřǻbŀě ǻpǻřțměňț țħǻț ẅǿųŀđ čǿșț ǻřǿųňđ
$575,000.

Q: Țħěň İ'ŀŀ mǿvě țǿ șǿměpŀǻčě čħěǻpěř, ŀįķě Ħǿųșțǿň.

Ǻ: Ỳǿų șțįŀŀ fǻčě bǿřřǿẅįňģ ǿř șpěňđįňģ ǻŀŀ ǿř mǿșț ǿf ỳǿųř čǻșħ ǿň ỳǿųř ňěẅ ħǿųșě -- ǻňđ
ỳǿų ẅįŀŀ șțįŀŀ ħǻvě mǻįňțěňǻňčě, přǿpěřțỳ țǻxěș, įňșųřǻňčě ǻňđ ǿțħěř "İ ħǻvě țǿ pǻỳ
șǿměțħįňģ" čǿșțș.

İf ǿųř Ẅǻșħįňģțǿň čǿųpŀě čħǿǿșěș țǿ ŀěǻvě ǻňđ mǿvě țǿ ǻ čħěǻpěř ħǿųșįňģ mǻřķěț, țħěỳ
ẅįŀŀ șțįŀŀ ħǻvě čǿșțș ģřěǻțěř țħǻň țħěỳ țħįňķ. Pǿpųŀǻř řěțįřěměňț čǿmmųňįțįěș ǻřě ųșųǻŀŀỳ
čħěǻpěř țħǻň bįģ měțřǿpǿŀįțǻň ǻřěǻș, bųț țħěỳ ǻřě ňǿț șǿ čħěǻp țħǻț șǻŀě přǿčěěđș ẅįŀŀ
pŀǻňț țħěm ǿň ǻ čǿųňțřỳ-čŀųb fǻįřẅǻỳ ǻňđ pǻỳ fǿř țħě ŀįfěșțỳŀě țħǻț ģǿěș ẅįțħ įț.

NOT AS RICH AS YOU THINK

Șěě ǻ țǻbŀě țħǻț șħǿẅș țħě čǿșțș ǿf
bųỳįňģ ǻňđ ǿẅňįňģ ǻ ħỳpǿțħěțįčǻŀ
ħǿmě įň șųbųřbǻň Ẅǻșħįňģțǿň.
(Ǻđǿbě Ǻčřǿbǻț įș řěqųįřěđ.)
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Ǻččǿřđįňģ țǿ Čǿŀđẅěŀŀ Bǻňķěř'ș ǿfțěň-čįțěđ
ħǿmě-čǿmpǻřįșǿň čǻŀčųŀǻțǿř, ǻ ħǿųșě

čǿmpǻřǻbŀě țǿ țħě pŀǻčě įň Ẅǻșħįňģțǿň ẅǿųŀđ čǿșț $439,000 įň Fǿřț Mỳěřș, Fŀǻ., ǿř
$407,000 įň Ǿřŀǻňđǿ. Țħě čǿųpŀě ẅǿųŀđ đǿ ǻ ŀįțțŀě běțțěř mǿvįňģ țǿ Țųčșǿň, Ǻřįż., ẅħěřě
țħě čǿmpǻřǻbŀě ħǿųșě čǿșțș $281,000 -- ŀěǻvįňģ țħě șěŀŀěřș ẅįțħ ŀěșș țħǻň ħǻŀf ǿf țħěįř
řěbǻțě ẅįňđfǻŀŀ.

Șǿ ỳěș, čǻșħįňģ ǿųț įň Ẅǻșħįňģțǿň -- ǿř Șǻň Fřǻňčįșčǿ ǿř Ňěẅ Ỳǿřķ -- ẅįŀŀ ģįvě ỳǿų
ěňǿųģħ mǿňěỳ țǿ bųỳ ǻ ňįčě pŀǻčě ǿň ǻ ģǿŀf čǿųřșě șǿměẅħěřě įň țħě Șųň Běŀț. Ǻňđ ỳǿų
mįģħț ħǻvě $200,000 ǿř $300,000 ŀěfț ǿvěř.

Q: Șǿ ẅħǻț čǻň İ đǿ įf İ'vě pŀǻňňěđ țǿǿ mųčħ ǿf mỳ řěțįřěměňț ǻřǿųňđ mỳ
įňvěșțměňț įň mỳ ħǿmě?

Ǻ: İf ỳǿų ǻŀřěǻđỳ ǿẅň ỳǿųř ħǿmě, ỳǿų čǻň șțįŀŀ řěįň įň ỳǿųř ěxpěňșěș, ǻňđ đįvěřșįfỳ ỳǿųř
įňvěșțměňțș. Ųňfǿřțųňǻțěŀỳ, țħěřě'ș ňǿț ǻ ŀǿț ỳǿų čǻň đǿ ǻbǿųț řěđųčįňģ mǻňỳ ǿf țħě
čǿșțș ǿf ħǿmě ǿẅňįňģ, șųčħ ǻș přǿpěřțỳ țǻxěș ǿř řěpŀǻčįňģ ǻ řǿǿf.

Bųț ỳǿų đǿ ħǻvě čǿňțřǿŀ ǿvěř țẅǿ ǿf țħě bįģģěșț ħǿmě-ǿẅňįňģ čǿșțș: įňțěřěșț ǻňđ
řěňǿvǻțįǿňș. Bǿțħ ǻřě bįģ mǿňěỳ ŀǿșěřș. Ěvěň ẅįțħ țħě țǻx đěđųčțįǿň, mǿșț ǿf ỳǿųř
mǿřțģǻģě įňțěřěșț įș șțįŀŀ jųșț ẅǻșțěđ řěňț mǿňěỳ. Șǿ ǻččěŀěřǻțįňģ ỳǿųř přįňčįpǻŀ
pǻỳměňț ẅįŀŀ řěșųŀț įň ħųģě șǻvįňģș đǿẅň țħě ŀįňě. Ǻđđ $300 ǻ mǿňțħ țǿ țħě pǻỳměňț ǿň
ǻ 6.25%, $300,000 ŀǿǻň, ǻňđ ỳǿų'ŀŀ șǻvě 10 ỳěǻřș ǿf pǻỳměňțș ǻňđ $83,000 ǿf ǻfțěř-țǻx
mǿňěỳ -- ěňǿųģħ țǿ pųț ǻ ķįđ țħřǿųģħ ǻ pųbŀįč ųňįvěřșįțỳ.

Fěẅ, įf ǻňỳ, řěňǿvǻțįǿňș mǻķě ǻ přǿfįț. Ǻ ňěẅ ķįțčħěň ǿř fǻmįŀỳ řǿǿm mįģħț řǻįșě țħě
řěșǻŀě vǻŀųě ǿf ǻ ħǿųșě, bųț řǻřěŀỳ ǻș mųčħ ǻș țħěỳ čǿșț țǿ bųįŀđ. Ǻňđ įf țħě ħǿměǿẅňěř
bǿřřǿẅș țħě mǿňěỳ, țħě řěňǿvǻțįǿň ẅǿřķ čǿųŀđ ěňđ ųp čǿșțįňģ țẅǿ ǿř țħřěě țįměș ẅħǻț
țħě čǿňțřǻčțǿř čħǻřģěđ.

İf ỳǿų đǿň'ț ǻŀřěǻđỳ ǿẅň ỳǿųř ǿẅň ħǿmě, đǿ țħě mǻțħ. Đǿň'ț bųỳ įf ỳǿų țħįňķ ỳǿų'ŀŀ bě
mǿvįňģ įň jųșț ǻ fěẅ ỳěǻřș. Đǿň'ț bųỳ ǻ ħǿųșě țħǻț'ș țǿǿ bįģ fǿř ỳǿųř ňěěđș ǿř șǿ
ěxpěňșįvě țħǻț ỳǿų ẅįŀŀ șțřǻįň țǿ pǻỳ fǿř įț șįmpŀỳ běčǻųșě "įț'ș ǻ ģǿǿđ įňvěșțměňț." İț'ș
ňǿț.

—Mř. Čřǿǿķ įș ěđįțǿř ǿf Țħě Ẅǻŀŀ Șțřěěț Jǿųřňǻŀ Șųňđǻỳ ǻňđ ǻųțħǿř ǿf "Țħě Ẅǻŀŀ Șțřěěț
Jǿųřňǻŀ Čǿmpŀěțě Řěǻŀ-Ěșțǻțě İňvěșțįňģ Ģųįđěbǿǿķ."

Ẅřįțě țǿ Đǻvįđ Čřǿǿķ ǻț đǻvįđ.čřǿǿķ@ẅșj.čǿm
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